
Отзыв 

научного руководителя на диссертацию

Рыбиной Натальи Михайловны на тему «Договор коммерческого найма 

жилого помещения по российскому гражданскому праву», представленной 

на соискание ученой степени кандидата юридических наук по

специальности: 5.1.3. Частно-правовые (цивилистические) науки.

Тема диссертации представляется актуальной. Это объясняется 

несколькими причинами, одной из которых является недостаточная 

разработанность темы в науке гражданского права России. Вопросы темы 

диссертации уже были предметом изучения в юридической литературе, однако 

комплексное исследование коммерческого найма с учетом современных 

тенденций развития законодательства и правоприменительной практики, 

изменений в жилищном законодательстве не проводилось.

Актуальность темы диссертации обусловлена востребованностью и 

социальной значимостью данных правоотношений. Аренда и наем вызывают в 

обществе, правовой доктрине и судебной практике много вопросов. Особо 

следует среди них выделить вопрос о соотношении краткосрочной аренды и 

оказания гостиничных услуг и, соответственно, о требованиях, предъявляемых 

к арендодателям и оказываемых сопутствующим аренде услугам, вопрос о 

природе договоров между онлайн сервисами (агрегаторами) по бронированию 

помещений, вопрос о распространении на данные отношения положений 

законодательства о защите прав потребителей и многие другие.

Научная новизна диссертации Рыбиной Н.М. проявляется в том, что она 

представляет собой одно из первых диссертационных исследований договора 

коммерческого найма жилого помещения на основе его комплексного изучения, 

в котором впервые в науке гражданского права России обоснованы 

теоретические положения о коммерческом найме жилого помещения как 

самостоятельном типе гражданско-правового договора, представляющем 



основанную на выводимом из системы конституционно-правовых ценностей 

балансе частных и публичных интересов правовую договорную модель, 

обеспечивающую эффективное удовлетворение опосредуемых правом 

собственности и правом на жилище социальных и экономических интересов 

сторон при соблюдении соседских прав, а также предложений по реализации 

этой модели в действующем законодательстве.

В результате анализа действующих норм гражданского и жилищного 

законодательства России о коммерческом найме жилого помещения и практики 

их применения, отечественной литературы по теме, в том числе российской 

дореволюционной и зарубежных авторов, различных точек зрения по спорным 

вопросам диссертант делает и обосновывает целый ряд научно-теоретических 

выводов и положений, выносит и аргументирует предложения по 

совершенствованию норм гражданского законодательства России о договоре 

коммерческого найма жилого помещения .

Научно-теоретические выводы и положения соискателя обоснованы, 

достоверны, обладают новизной, заслуживают в целом внимания и поддержки. 

К таким выводам можно отнести: вывод о двойственной природе договора 

коммерческого найма жилого помещения, целесообразности его легального 

отграничения от иных видов найма жилого помещения, потребительском 

договоре коммерческого найма жилого помещения, различиях долгосрочного и 

краткосрочного найма, существенных условиях договора коммерческого найма 

жилого помещения, вывод о гражданско-правовых способах обеспечения прав и 

законных интересов соседей при передаче внаем жилого помещения 

собственником, основаниях отказа от договора и др.

Диссертация Рыбиной Н.М. подготовлена на актуальную, недостаточно 

исследованную тему, представляет собой завершенную, научно­

квалификационную работу, содержащую теоретические положения и выводы, 

совокупность которых можно квалифицировать как новое научное достижение 

в науке гражданского права России. Совокупность новых научных результатов, 

сформулированных диссертантом и выносимых на защиту, обладает 



внутренним единством и свидетельствует о личном вкладе в науку.

Содержание диссертации позволяет сделать вывод о том, что она написана 

на должном научно-теоретическом уровне.

Рыбина Н.М. проявила себя как состоявшийся ученый, способный ставить 

научные цели и задачи, собирать, обобщать и анализировать теоретический и 

эмпирический материал, делать свои оригинальные выводы. Подводя итог 

краткой характеристике диссертационному исследованию Н.М. Рыбиной и ее 

личности, следует сделать вывод о полном соответствии соискателя и его 

научного труда тем требованиям, которые предъявляются к научной 

деятельности и лицам, претендующим на ученую степень кандидата 

юридических наук

Диссертация Рыбиной Натальи Михайловны на тему «Договор 

коммерческого найма жилого помещения по российскому гражданскому праву» 

соответствует требованиям, предъявляемым Положением о присуждении 

ученых степеней, утвержденным Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 24 сентября 2013 г. № 842 (в действующей редакции), к 

кандидатским диссертациям, и может быть представлена к защите, а ее автор - 

Н.М. Рыбина заслуживает присуждения ученой степени кандидата 

юридических наук по специальности 5.1.3. Частно-правовые (цивилистические) 

науки.
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