
В диссертационный совет по защите 
диссертаций на соискание ученой степени 
кандидата наук, на соискание ученой 
степени доктора наук 78.2.001.04, на базе 
Федерального государственного бюджетного 
образовательного учреждения высшего 
образования «Российский государственный 
университет правосудия»

Отзыв 
на автореферат диссертации Рыбиной Натальи Михайловны на тему 
«Договор коммерческого найма жилого помещения по российскому 
гражданскому праву», представленной на соискание ученой степени 

кандидата юридических наук по специальности 5.1.3 - «Частно­
правовые (цивилистические) науки»

Актуальность и своевременность выполненного диссертационного 
исследования не вызывает сомнений. Несмотря на недостаточный уровень 
законодательной базы правоотношений из договора коммерческого найма 
жилого помещения в сочетании с широким распространением 
соответствующей договорной конструкции по возмездному предоставлению 
жилого помещения для временного проживания, тема исследования 
не получила своего должного исследования в цивилистической науке. 
С особенной очевидностью эта ситуация обозначилась в связи с последними 
решениями Конституционного Суда Российской Федерации, принятыми 
в 2022 - 2023 гг. Диссертантом проведена не только научно- 
исследовательская работа, но и подробно изучены проблемы 
правоприменительной практики, предприняты попытки решения некоторых 
из них, включая сделанные предложения по изменению отдельных 
положений действующего законодательства.

Представляется, что отдельные идеи и предложения, разработанные 
Рыбиной Н.М. в рамках ее диссертационного исследования, могли бы быть 
востребованы в этом направлении. Особо ценными представляются выводы 
автора применительно к вопросам определения двойственной природы 
договора коммерческого найма жилого помещения с акцентом на защиту 



соседских прав, возможности квалификации такого договора 
как потребительского и применения к нему норм о защите прав 
потребителей, обоснования необходимости расширения перечня 
его существенных условий и гражданско-правовых способов защиты 
нарушенных прав.

В частности, предлагаемый диссертантом способ защиты 
прав нанимателя при нарушении его преимущественного права 
на заключение договора на новый срок - наделение нанимателя правом 
требовать перевода на себя прав и обязанностей по договору, заключенному 
с третьим лицом, действительно позволит восстановить нарушенные права 
нанимателя, тогда как при признании договора недействительным может 
возникнуть ситуация нарушения прав обоих нанимателей (прежнего 
и нового) и последующая необходимость восстановления их прав.

Также следует согласиться с автором в том, что в современных 
условиях к числу существенных нарушений со стороны нанимателя 
по договору коммерческого найма жилого помещения могут быть отнесены 
нарушения законных интересов соседей, что соответствует не только 
подходам, возникающим в правоприменительной практике, но и букве закона 
в новой редакции статьи 30 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Наряду с ценностью полученных результатов, их очевидной 
практической значимостью, новизной и актуальностью проведенного 
исследования, из содержания автореферата не совсем ясен вопрос о реальных 
последствиях внесенных законодателем изменений в часть 2 статьи 30 
Жилищного кодекса Российской Федерации. В частности, каковы будут 
последствия заключенного договора, исполнение по которому принято, 
в случае несоответствия жилого помещения, предъявляемым к нему «новым» 
требованиям?

Указанный вопрос направлен исключительно на уточнение 
и не снижает общей ценности проведенного диссертационного исследования. 
Судя по автореферату, диссертационная работа соответствует критериям, 
установленным пунктами 9-11, 13-14 Положения о присуждении ученых 
степеней (утвержденного постановлением Правительства Российской 
Федерации от 24 сентября 2013 № 842), а ее автор Рыбина Наталья 
Михайловна заслуживает присуждения ей ученой степени кандидата



юридических наук по специальности 5.1.3 - «Частно-правовые
(цивилистические) науки».

Отзыв подготовлен кандидатом юридических наук (диссертация 
на соискание ученой степени кандидата юридических наук защищена 
по специальности 12.00.01 - теория и история права и государства; история 
учений о праве и государстве), доцентом, судьей Верховного Суда 
Российской Федерации Назаренко Татьяной Николаевной.
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