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ОТЗЫВ 
на автореферат диссертации

Рыбина Наталья Михайловна 

«Договор коммерческого найма жилого помещения 
по российскому гражданскому праву»

на соискание ученой степени кандидата юридических наук
по специальности 5.1.3. Частно-правовые (цивилистические) науки

Исследование, проведенное Рыбиной Натальей Михайловной посвяще­
но теоретико-правовому анализу общественных отношений, складывающих­
ся в связи с передачей и использованием жилых помещений по договору 
коммерческого найма.

Видится актуальной и заслуживающей внимания научной обществен­
ности попытка соискателя по формированию и научному обоснованию ком­
плексного представления о договоре коммерческого найма жилого помеще­
ния, содержащего современные доктринальные представления о его договор­
ной модели и учитывающего необходимость обеспечения интересов сторон 
договора найма в контексте соблюдения норм и правил совместного прожи­
вания в многоквартирных домах (далее-МКД).

Автором на наш взгляд обоснованно обращено внимание на актуаль­
ность проблемы, выбранной в качестве объекта исследования. В контексте 
представления о данной договорной конструкции как самостоятельной, дис­
сертантом оценивается эффективность удовлетворения опосредуемых пра­
вом собственности и правом на жилище социальных и экономических инте­
ресов сторон при условии соблюдения баланса конституционно-правовых 
ценностей, частных, публичных интересов и правил совместного проживания 
в МКД.

Считаем возможным согласиться с автором в том, что проблема, вы­
бранная им в качестве предмета исследования многогранна и наряду с регла­
ментацией сугубо «материальных» вопросов, таких как оснащение снимае­
мых жилых помещений необходимыми приборами учета энергетических и 
иных коммунальных ресурсов, требует решения проблемы отграничения до­
говора коммерческого найма от смежных договоров; определения приори­



тетности применения гражданско-правового и жилищно-правового механиз­
ма их регулирования для устранения коллизий.

Кроме того, так же следует поддержать позицию диссертанта о том, 
что в настоящее время решения требуют вопросы правового регулирования 
договоров коммерческого найма исходя из сроков заключения; отдельную 
теоретико-правовую проблему представляют вопросы определения баланса 
императивного и диспозитивного методов правового регулирования право­
отношений коммерческого найма жилых помещений в контексте необходи­
мости обеспечения баланса интересов сторон договора, а так же собственни­
ков и нанимателей других жилых помещений в МКД.

В рамках теоретических задач исследования заслуживают внимания 
доводы диссертанта относительно определения характерных признаков ком­
мерческого найма жилого помещения в рамках данной договорной модели; 
обоснования классификации отдельных видов коммерческого найма жилого 
помещения.

О серьезной проработке проблемы, выбранной диссертантом в качестве 
объекта исследования, свидетельствуют научно обоснованные выводы, по­
зволяющие составить целостное представление о содержании договорной 
конструкции коммерческого найма; о субъектном составе сторон договора; 
об особенностях процедуры заключения, изменения и прекращения договора, 
а также об ответственности сторон договора.

Научный интерес диссертанта не ограничен сугубо теоретическими ас­
пектами проблемы, выбранной в качестве объекта исследования. Об этом го­
ворят сформулированные им предложения по внесению изменений в целый 
ряд статей ГК РФ, непосредственно связанных с договором коммерческого 
найма жилого помещения в МКД, которые направлены на решение заявлен­
ных диссертантом задач и достижение цели исследования.

Выводы, сформулированные и научно обоснованные диссертантом, по­
зволили сформировать целостное научное представление о современных 
подходах к проблеме гражданско-правового регулирования отношений, 
складывающиеся в связи с передачей и использованием жилых помещений 
по договору коммерческого найма, а также определить направления для про­
должения научной дискуссии в рамках проблематики, выбранной соискате­
лем.

В основу научного анализа соискателя легли научные труды по общим 
вопросам регулирования гражданских правоотношений и результаты специ­
альных правовых исследований, посвященных найму жилых помещений.

Об объективности выводов, представленных в содержании авторефера­
та, работы ясно говорят проанализированные автором акты Конституционно­
го Суда РФ, Постановления Пленума Верховного Суда РФ, Постановления 
Пленума Высшего Арбитражного Суда РФ, обзоры судебной практики Вер­
ховного Суда РФ, решения арбитражных судов и судов общей юрисдикции.

В пользу объективности и достоверности выводов, сформулированных 
диссертантом, говорят и результаты проведенного им анкетирования судей 
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районных, городских, межрайонных судов всех субъектов Российской Феде­
рации по вопросам квалификации, содержания, заключения, исполнения и 
прекращения договора коммерческого найма жилого помещения.

Содержание автореферата говорит о том, что автором в диссертации 
проанализирован достаточный объем нормативного материала и результатов 
монографических исследований. Соискателем верно выбраны и обоснованно 
использованы указанные в автореферате диссертации методы проведения ис­
следования. Их реализация нашла свое подтверждение в положениях, выно­
симых на защиту. Методы исследования, проведенного автором, а так же ис­
пользованные источники информации позволяют говорить об объективности 
представленных им выводов и предложений.

Структура проведенного исследования отвечает требованиям логики 
построения, позволяет в полной мере раскрыть заявленный объект исследо­
вания и убеждает в том, что заявленная автором цель в полной мере достиг­
нута, исследовательские задачи решены. Это позволяет говорить о целостно­
сти, завершенности анализа и, следовательно, о научной новизне работы.

Считаем целесообразным поддержать новаторские предложения и вы­
воды автора, выносимые им на защиту, свидетельствующие о серьезной про­
работке объекта исследования с точки зрения формирования комплексного 
научного представления о проблемах правового регулирования договорных 
отношений в сфере коммерческого найма жилых помещений в МКД:

1. Сформулированная и научно обоснованная автором необходи­
мость наделения нанимателя правом требовать перевода на себя прав и обя­
занностей по заключенному в нарушение его преимущественного права до­
говору (п. 7, с. 11).

2. Положения, обосновывающие целесообразность использования в 
совокупности гражданско-правовых и публично-правовых способов при 
обеспечении прав и законных интересов соседей непосредственно собствен­
ником жилого помещения в МКД (п. 6, с. 11).

3. Поддерживаем предложения, направленные на совершенствова­
ние законодательства в сфере коммерческого найма жилых помещений в 
МКД, отдельно представленные автором, касающиеся как изменения назва­
ния соответствующей главы ГК РФ, так и изменения содержания конкретных 
статей, в которых представлено правовое регулирование отдельных вопро­
сов, связанных с данной договорной конструкцией (с. 13-14).

Материал параграфов глав диссертации логично выстроен с учетом 
развития повествования от изучения основных теоретических вопросов в 
рамках заявленной научной проблематики к решению более специфических, 
прикладных задач исследования. Содержание проведенного автором иссле­
дования позволяет составить целостное мнение о его точке зрения относи­
тельно проблемы правового регулирования общественных отношений, скла­
дывающихся в связи с передачей и использованием жилых помещений по до­
говору коммерческого найма и шагов по ее решению.

Таким образом, содержание автореферата позволяет сделать вывод о 
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том, что диссертационное исследование, проведенное Рыбиной Натальей 
Михайловной на тему «Договор коммерческого найма жилого помещения по 
российскому гражданскому праву» на соискание ученой степени кандидата 
юридических наук по специальности 5.1.3. Частно-правовые (цивилистиче- 
ские) науки отвечает требованиям пп. 9-14 действующего Положения о по­
рядке присуждении ученых степеней от 24.09.2013 № 842 (в актуальной ре­
дакции), автор, Рыбина Наталья Михайловна заслуживает присуждения уче­
ной степени кандидата юридических наук по специальности 5.1.3. Частно­
правовые (цивидиетические) науки.

Против включения персональных данных, содержащихся в отзыве, в 
документы, связанные с защитой указанной диссертации, и их дальнейшей 
обработки не возражаю.

Информация о лице, составившем отзыв:
декан факультета психологии и права ФКОУ ВО «Вологодский инсти­

тут права и экономики Федеральной службы исполнения наказаний» (адрес 
организации: 160002, г. Вологда, ул. Щетинина, д. 2., Телефон: +7(8172) 51- 
44-38, адрес официального сайта: vipe.fsin.gov.ru, E-mail:
vipe@35.fsin.gov.ru.). E-mail автора отзыва: mlronl508@yandex.ru

Ученая степень: кандидат юридических наук (12.00.08 Уголовное право 
и криминология; уголовно-исполнительное право).

Ученое звание: доцент по специальности «Гражданское право; пред­
принимательское право; семейное право; международное частное право».

27.11.2024

Миронов Алексей Владимирович

4

vipe.fsin.gov.ru
mailto:vipe@35.fsin.gov.ru
mailto:mlronl508@yandex.ru

