
В диссертационный совет по защите 
диссертаций на соискание ученой степени 
кандидата наук, на соискание ученой степени 
доктора наук 78.2.001.04, на базе 
Федерального государственного бюджетного 
образовательного учреждения высшего 
образования «Российский государственный 
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ОТЗЫВ
на автореферат диссертации Рыбиной Натальи Михайловны 

«Договор коммерческого найма жилого помещения по российскому 
гражданскому праву», 

представленную на соискание ученой степени кандидата юридических наук 
по специальности 5.1.3 - частно-правовые (цивилистические) науки

Актуальность темы диссертационного исследования. Существенная 

трансформация экономических отношений способствовала формированию 

новой экономической модели поведения, при которой временное владение и 

пользование вещью доминирует над обладанием ей на праве собственности, 

что существенно актуализирует проблематику гражданско-правовых 

договорных конструкций, обеспечивающих такую экономическую модель. В 

их числе, безусловно, и договор коммерческого найма жилого помещения.

Изучение диссертационной работы Н.М. Рыбиной позволяет с 

уверенностью утверждать, что поставленная автором цель исследования 

была достигнута: комплексное научное представление о договоре 

коммерческого найма жилого помещения, включающее научно- 

теоретические суждения относительно специфики его договорной модели и 

базирующегося на идеи важности обеспечения интересов сторон 

исследуемой договорной конструкции при соблюдении соседских прав 

сформировано развернуто и системно (стр. 6 дис.).

Структура диссертационной работы. Достижению поставленной 

цели во многом способствовал качественно продуманный план исследования. 

Содержание работы выстроено таким образом, чтобы сначала показать 
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теоретические основы разрабатываемого представления, включающего 

правовую природу договора коммерческого найма жилого помещения, 

раскрытую через призму понятия, признаков, видов этого договора и его 

места в системе договоров, а затем исследовать основные элементы договора 

найма жилого помещения, в том числе права и обязанности сторон, а также 

прекращение соответствующей договорной связи.

Научная новизна диссертационного исследования выразилась в том, 

что в своем труде автор сформировал целостное научное представление о 

коммерческом найме жилого помещения как самостоятельном типе 

гражданско-правового договора, основа на который позволила 

смоделировать эффективное удовлетворение потребностей, связанных с 

правом собственности и правом на жилище.

К бесспорным достоинствам диссертации следует отнести следующие 

научные результаты, обладающие достоверностью и новизной:

- осуществлено отграничение договора коммерческого найма жилого 

помещения от других смежных договоров (аренды, ссуды, социального 

найма, возмездного оказания услуг), в связи с чем доказана потребность в 

обеспечении исследуемой договорной конструкции специальным 

корпусом норм;

- установлена связь договорной свободы как базового принципа 

российского договорного законодательства со сроком действия договора 

коммерческого найма жилого помещения;

- выявлена двойственная природа договора коммерческого найма жилого 

помещения, отличающаяся цивилистическими признаками и социальной 

значимостью жилья;

- доказан синергетический эффект мер гражданско-правовой и публично­

правовой ответственности, применяемых собственником жилого 

помещения по отношению к недобросовестным нанимателям;

- показан новый доктринальный взгляд на баланс интересов сторон в 

рамках коммерческого найма жилого помещения.
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Достоверность результатов исследования не вызывает сомнений, 

поскольку его концепция основывается на убедительной теоретической, 

эмпирической нормативной и методологической базах. Изучение содержания 

диссертации позволило сделать вывод о высокой степени 

аргументированности основных положений проведенного исследования. 

Проделана большая работа, свидетельствующая о личном вкладе автора в 

уникальную концептуальную идею.

Для научной работы эффективно применялся комплекс базовых для 

цивилистики методов: диалектико-материалистический, индукция, дедукция, 

анализ, синтез, аналогия, обобщение, абстрагирование, сравнение, юридико- 

догматический, историко-правовой, сравнительно-правовой, межотраслевой 

и иные методы. Похвально, что методология диссертационного исследования 

имеет для автора не чисто формальное, а содержательное значение, что 

убедительно демонстрируется диссертантом как во введении исследования 

при описании методологической основы, так и по тексту диссертации.

Подчеркнем, что положения рецензируемого диссертационного 

исследования способствуют появлению новых тенденций в науке частного 

права, формируют необходимый задел для последующих изысканий в сфере 

коммерческого найма жилого помещения.

Вместе с тем в диссертационной работе имеется положение, 

требующее, на наш взгляд, дополнительных авторских пояснений.

В положении № 9, выносимом на защиту, обоснована необходимость 

квалификации в качестве предпринимательской деятельности по передаче 

жилого помещения по договору коммерческого найма при условии, что 

будут доказаны обстоятельства, свидетельствующие о приобретении жилого 

помещения в целях его передачи третьим лицам. Интересно услышать 

мнение диссертанта по поводу фактов, свидетельствующих о том, что жилое 

помещение было приобретено в целях его передачи третьим лицам. 

Например, покупка жилого помещения с целью его дарения своему ребенку, 

достигшему совершеннолетия, а до достижения соответствующего возраста - 
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его сдача в наем, - может ли быть квалифицирована как приобретение 

жилого помещения в целях его передачи третьим лицам?

Вывод: автореферат диссертации Рыбиной Натальи Михайловны 

«Договор коммерческого найма жилого помещения по российскому 

гражданскому праву» является научно-квалификационной работой, в которой 

содержится решение задачи, имеющей важное значение для развития 

российского гражданского права, что соответствует требованиям Положения 

о присуждении ученых степеней, утвержденного Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 24 сентября 2013 года № 842, а 

Рыбина Наталья Михайловна заслуживает присуждения ученой степени 

кандидата юридических наук по специальности 5.1.3 - частно-правовые 

(цивилистические) науки.
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