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Тема диссертации Н.М. Рыбиной безусловно актуальна. Активное 
развитие отношений коммерческого найма жилых помещений обусловлено 
тем, что коммерческий наем выступает для россиян важнейшим способом 
решения жилищной проблемы. Ну и безусловно потребность в доктринальном 
исследовании договорного регулирования коммерческого найма можно 
объяснить переосмыслением как подходов к соотношению прав и 
обязанностей сторон договора, их ответственности с тем, чтобы обеспечить 
баланс интересов и решить вопрос о способах обеспечения прав и интересов 
соседей, так и возможности применять конструкцию договора коммерческого 
найма для краткосрочного размещения постояльцев.

В автореферате продемонстрирован высокий уровень проведенного 
исследования, основные положения надлежащим образом аргументированы. 
Автореферат отражает логическую стройность работы, творческий характер 
проведенного исследования, а также авторскую позицию по отношению к 
исследуемой проблематике.

Работа Н.М. Рыбиной отвечает необходимым условиям научной 
новизны и тем самым соответствует уровню кандидатской диссертации, 
представленной на соискание ученой степени по специальности 5.1.3. Частно­
правовые (цивилистические) науки (юридические науки).

Автор, поставил перед собой следующие задачи: сформировать 
комплексное научное представление о договоре коммерческого найма жилого 
помещения, определить признаки коммерческого найма жилого помещения, 
выделить особенности его договорной модели; выявить место договора 
коммерческого найма в системе договоров; разработать научно обоснованную 
классификацию отдельных видов коммерческого найма жилого помещения; 



определить существенные условия, особенности заключения и прекращения 
договора коммерческого найма; дать характеристику правоотношениям по 
договору коммерческого найма и другие.

Таким образом, выбранная соискателем ученой степени тема работы 
является актуальной, имеет существенное теоретическое и практическое 
значение. Отличается новизной подхода, реализован комплексный подход к 
выявлению и разрешению проблем применительно к отношениям, 
регулируемым договором коммерческого найма.

Оценивая положения, выносимые на защиту, нужно отметить, что они 
отличаются высоко степенью новизны, достоверностью и 
аргументированностью. Так, автор делает обоснованный вывод, что договор 
коммерческого найма жилого помещения характеризуется двойственной 
природой, выражающейся в сочетании цивилистических признаков, 
предопределяющих свободу договорного регулирования, и социальной 
значимости жилого помещения, обуславливающей применение публичных 
ограничений и необходимость обеспечения баланса интересов сторон 
договора с третьими лицами.

Особого внимания заслуживают положения № 2 и 6, выносимые на 
защиту. Во-первых, справедливо отталкиваясь от того, что проживание и 
временное пребывание следует разграничивать для целей квалификации 
договорных отношений по предоставлению жилого помещения для 
временного размещения, автор впервые в науке гражданского права 
обосновывает необходимость отнести договор «посуточного найма» к 
договорам на оказание гостиничных услуг. Стоит в полной мере поддержать в 
этом автора. Действительно, особенности, присущие коммерческому найму 
жилого помещения, в том числе особый статус нанимателя, не следует 
распространять на отношения по временному размещению. При этом также 
следует согласиться с диссертантом в том, что оказание услуг по уборке, 
охватываемых единым договором, также свидетельствует об иной природе 
предоставления помещения для размещения.

Во-вторых, следует согласиться с диссертантом в том, что в целях 
соблюдения требования об обеспечении прав и законных интересов соседей 
собственником целесообразно использование в совокупности гражданско- 
правовых способов защиты, направленных на возмещение вреда, прекращение 
деятельности, нарушающей права других лиц, признание сделки 
недействительной, и публично-правовых способов, направленных на 
применение мер публичной ответственности за использование жилого 
помещения в нарушение установленных требований, в том числе 
административной ответственности за нарушение режима тишины.

Безусловно с учетом введения новых требований к обеспечению прав и 
законных интересов собственников иных помещений и их жильцов, крайне 
важно разработать и механизм реализации поставленной перед арендодателем 



задачи, а также сформировать единые подходы к оценке добросовестности его 
поведения в этой связи. По этой причине следует всецело поддержать 
предложения, изложенные в положениях № 1, 5 и 8, выносимых на защиту.

Крайне интересен и заслуживает всецелой поддержки авторский подход 
к разграничению объема правомочий арендатора по решению общедомовых 
вопросов. Автор убедительно доказывает целесообразность предоставления 
права нанимателю участвовать в общих собраниях и наделения его правом 
требовать перевода на себя прав и обязанностей по заключенному в 
нарушение его преимущественного права договору.

В тоже время, из текста автореферата не совсем ясна позиция автора по 
следующим вопросам.

Может ли ограничиваться определение состава лиц, проживающих в 
жилом помещении, их общим количеством или обязательно обозначать 
идентифицирующие признаки каждого из таких жильцов? Каковы 
последствия нарушения нанимателем условия о составе лиц, проживающих в 
жилом помещении?

Возможна ли множественность лиц на стороне нанимателя? Допустимо 
ли заключить договор коммерческого найма с двумя и более нанимателями, 
если они не являются членами одной семьи и хотели бы нести самостоятельно 
обязанности и ответственность по договору?

Изложенное свидетельствует о важности полученных диссертантом 
результатов исследования. Выносимые на публичную защиту выводы 
обладают научной новизной, что свидетельствует о личном вкладе 
диссертанта в науку гражданского и жилищного права.

Диссертация выполнена на достаточно высоком научном уровне и 
свидетельствует о хорошем знании автором предмета исследования. 
Актуальность и научная новизна диссертационного исследования обусловлена 
сложностью и многогранностью избранной темы, имеющей комплексный, 
межотраслевой характер.

Основные результаты, полученные в ходе проведенного исследования, 
опубликованы в научной печати, в том числе в ведущих рецензируемых 
научных журналах и изданиях, рекомендованных ВАК.

Автореферат диссертационного исследования отвечает требованиям, 
предъявляемым к авторефератам диссертаций, диссертационное исследование 
Рыбиной Натальи Михайловны на тему: «Договор коммерческого найма 
жилого помещения по российскому гражданскому праву» является научно­
квалификационной работой, в которой содержится решение имеющей 
значение для развития российского гражданского права задачи, и в котором 
изложены новые научно обоснованные решения, имеющие существенное 
значение для гражданского законодательства.

Диссертационная работа и представленный автореферат полностью 
соответствуют требованиям, п. 9,10 Раздела II «Положения о порядке 
присуждения ученых степеней», утвержденного Постановлением 



Правительства Российской Федерации от 24 сентября 2013 г № 842, а автор 
диссертационного исследования и автореферата - Рыбина Наталья  
Михайловна - заслуживает присуждения ей ученой степени кандидата  
юридических наук по специальности 5.1.3. Частно-правовые  
(цивилистические) науки (юридические науки).
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