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на автореферат диссертации Натальи Михайловны Рыбиной на тему:

<<,.Щоговор коммерческого найма жилого помещения по российскому
гражданскому праву>>, представленной на соискание учёной степени

кандидата юридических наук по специальности 5.1.3 <<Частно-правовые
(цивилистические) науки>>

жипище относится к основам жизнеобеспечения любого человека на

протяжении всей его жизни. Не случайно Всеобщая декларация прав человека,

принятая Генеральной дссамблеей ооН 10 декабря 1948 года, поставила жилище

в один Ряд с пищей, одеждой, медицинским уходом, соци€lJIъным обслуживанием,

которые необходимы для поддержания здоровъя и благосостояния человека и его

семьи. В Российской Федерации право граждан на жилище, признанное

важнейшим соци€tльно-экономическим правом, возведено В ранг
конституционных. Этим предопределяется актуальность темы диссертационного
исследования)посвящённого одной из наиболее востребованных договоРных форМ

vl

реализации права жилище, - договору коммерческого наима жилого помещения.

отношения жилищного найма давно и плодотворно изучаются в

цивиJIистической доктрине. Есть работы, специ€UIьно посвящённые

коммерческому найму жилого помещения, В том числе диссертационные
исследоВания Е.С. Селивановой, О.В. Кириченко, Е.В. Садовникова, в.в. Васина.

однако все они вышли в свет более десяти лет назад и по объективным причинам

не отражают состояние современного законодательства и меняющеЙСя СУЛебНОЙ

практики, поэтому диссертация Н.М. Рыбиной обладает определённОй НаУЧНОЙ

новизной.
В качестве цели диссертационного исследования автор определил

формирование комплексного научного представления о договоре коММерЧеСКОГО

найма жилого помещения, RклIочаIоIцего научно-теоретические суждения о

и базируrоrrlегося на идеи

договора при соблюдении
специфике рассматриваемой договорной молеJIи

соседских IIрав. Заявленной цели соо,гI]етствуIоl,сформулированные соИскаТеЛеМ

задачи, а также логично разработанный подробный план исследования.

Полотtения, выносимые
творческом подходе автора к

важности обеспечения интересов сторон данного

на защиту, сl]идетельствуIот

решению поставленных Ч

о самостоятельном,
диссертации задач.

Сделанные соискателем выводы заслуживают вним ания.



следует поддержать предложение соискателя об ограчичении права сторон

устанавливатЬ в договоре возможность одностороннего измtнения пJIаты за наём

жилого помещения определением пределов такого измененIф как по сумме, так и

Нельзя не согласитъся с выводом о том, что по общему вилу деятеJIъность

по предос,гаI]JIению жиJIого помещения I] tlоjтьзование ьим JIицам является

жет рассматриваться

по срокам с целью обеспечения предсказуемости п

баланса интересоI] сторон.

реализацией наймода1елем правомочий собс,гвеIIника и не м

ПредставJIяется правипьным предложение диссе
главы З5 Гражданского кодекса РФ на <КоммерческиЙ

характер в российском гражданском праве и необх

отграничения от иных видов найма жилого помещения.
В то )Ite время некоторые поJIожения, отраrкён

представляIотся дискуссионными итребуrощими уточнения
Трудно согласиться с положением, изложенном во

главы диссертации, о возможности обусловить
односторонний откЕв от договора определёнными

собственников помешдений в мI]огоквартирIrом доме,
императивными нормами гл. 6 )Itилиrцrrого кодекса РФ (в ч

,ений и соблюдения

изменить название

жилого помещения)),

lЩИМОСТЬ ЛеГаЛЬНОГО

в качестве предIIриIIимательской.'Гакая квалификация зможна, по мнению

соискателя, при наличии обстоятельств, сI}идетельствуIо

жилого помещения в целях его передачи 'ГРеТ'IrИм лиLIам,

о приобретении
ибо передачи его в

пользование посуточно р€tзным лицам.

Заслуrкивает одобрения предложение о квал фикации договора

коммерческого найма в качестве потребительского, когда }I модателем выступает

субъект, осуществляющий предпринимателъскую деятельн по сдаче жилых

помещений внаём. К таким отношениям должно приме я законодательство о

защите прав потребителей.

исклIочив из данtтой главы нормы о договоре социально найма. Это вполне

согласуется с высказанной автором идеей о двойственн й природе договора
его самостоятельныйкоммерческого найма жилого помещения, что обусловли

нанимателя по долгосрочному договору коммерческого най а правом участвовать
: доме (стр. 10-11в управлении общим имуществом в многоквартирн

автореферата). Такое нововведение не согласуется с п вым положением
которое определено
тности, ч,2 ст. З6, ч.

1 ст. 48 и некоторыми другими). Если соискатель, внося дан ое предложение, имел

в виду измонение норм Жилищного кодекса, то, как пред

ые в автореферате,

м параграфе третьей
нанимателя на

латами ("rр. 26

жение о наделении

автореферата), поскольку в силу п. 3 ст. 310 Гражданск го кодекса РФ такое

обременение (выплата денежной суммы другой стороне)

обязательстве, стороны которого осуществляIот

деятельностъ.
Щискуссионным, на наш взгляд, является предл

ускается только в

редпринимательскую

предложить их новую формулировку и привести аргуме
ется, следоваJIо бы



считаем также дискуссионным утверяtдение о том, что договор

коммерческого найма жилого помещения может быть отr.есён к конструкции

абонентского договора, ((поскольку за фиксированную гIлату наниматель

самостоятельнО определяет объём использования жилым помещением). Автор lre

гIоясняет, что понимается под <объёмом использования )tилым помещением)).

Если совокупность прав нанимателя по пользованию жилым помещенИеМ, ТО ОНИ

отражаIотся в договоре и вряд ли наниматель может в одностороннем порядке

расширить их круг.
высказанные замечания не снижаIот общей положительной оценки

выполненной диссертации. Знакомство с авторефератом позволяет приЙти к
выводу, что проведённое H.N4. Рыбиной иссJIедование является самостоятелънОЙ
I{аучно_квалификационной работой, обладаrощей научной гiовизной и имеющеЙ
опреде.шённое прикладное значение. Прелс,гавленная к защите ДиССеРТаЦИЯ
<Щоговор коммерческого найма жиJIого помещения по россиЙскому гражданскоМУ
праву) соответствует требованиям, установленным в Поло)Еении о присУжДеНИИ

ученых степеней, утвер){tдённым постаIIовJIеI{ием ПравrгелЬСТВа РФ ОТ 24

сентября 201З г. J\Ъ 842 (в ред. о,г 16 ок,гября 2024 г.), а её автор - НатальЯ

N4ихайловна Рыбина заслуживает присуждения учёноЙ степенИ кандидата
юридических наук по специальности 5.1.3 <Частно-правовЕIе (цивилиСтические)
науки)).

Отзыв подготоI]лен /IоцеI{том кафедр1,1 гражданского права И ПрОЦеССа

Iоридического факультета ФгАоУ I]O <FIацион8лLныi. исследовательский
Нихсегородский государствеtltлт,Iй университет им. \'И. ЛобачевскоГо)),
кандидатом Iоридических наук, доцентом Сосипатровой Надеждой ЕвгеньеВНой
(специальность 5. 1.3. <<Частно-правовые (цивилистические) r-ауки>).

Отзыв одобрен на заседании кафедры гражданского права и процесса
юридического факультета Федерального государствеЕIного автономного
образовательного учреждения высшего образовання "Национальный
исследовательский Нижегородский государственный ун-{верситет им. Н.И.
Лобачевского" 20 ноября2024 года (Протокол М 4).
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